Эксплуатация жилого дома или хозяйственных построек без официального акта ввода в эксплуатацию в Республике Беларусь влечет за собой ряд серьезных правовых и финансовых рисков. Несмотря на наличие «строительной амнистии» (Указ № 253), игнорирование процедур легализации переводит объект в статус самовольного строительства.
1. Административная ответственность
Основным последствием является наложение штрафа. Согласно Кодексу об административных правонарушениях (КоАП РБ):
· Пункт 3 статьи 22.5: Эксплуатация объекта без документа, подтверждающего его приемку в эксплуатацию, влечет наложение штрафа в размере от 2 до 10 базовых величин (для физических лиц).
· Статья 22.8: Непосредственно самовольное строительство (без разрешения или проекта) наказывается штрафом от 5 до 30 базовых величин.
2. Ограничение прав собственности
Пока дом не введен в эксплуатацию и не зарегистрирован в в организацию по государственной регистрации недвижимого имущества, прав на него и сделок с ним за государственной регистрацией права собственности, он юридически не существует как объект недвижимости. Это влечет за собой невозможность:
· Продажи, дарения или наследования: Вы не сможете совершить ни одну сделку с этим имуществом.
· Залога: Недостроенный или не введенный в эксплуатацию дом нельзя использовать в качестве залога для получения кредита.
· Разделения имущества: В случае развода или раздела наследства возникнут сложности с определением долей в «несуществующем» объекте.
3. Проблемы с коммуникациями и регистрацией
· Прописка (регистрация): Зарегистрироваться по месту жительства («прописаться») в незарегистрированном строении невозможно.
· Тарифы на ЖКУ: Газоснабжение и электроснабжение часто подключаются по временным схемам для строительства. Без ввода в эксплуатацию владельцу могут отказать в заключении договоров по субсидируемым тарифам для населения, что значительно увеличит стоимость коммунальных услуг.
4. Риск сноса или приведения в прежнее состояние
Если постройка нарушает градостроительные нормы, противопожарные или санитарные правила (например, стоит слишком близко к забору соседа или под линией электропередач), исполком имеет право:
· Обязать владельца снести объект за собственный счет.
· Привести постройку в соответствие с нормами (например, демонтировать часть этажа или пристройки).
· Изъять земельный участок в случае нецелевого использования.
